                                                                                                 Проект

                                                     Вноситься народними депутатами України   

                                                                                           Поляченком В.А.

Сербіним Ю.С.

Порошенком П.О.

Звягільським Ю.Л.

Кучеренком О.Ю

Берташем В.М.

Самойлик К.С.

Сташевським С.Т.

Філіндашем Є.В. 

                                        ЗАКОН УКРАЇНИ

ПРО ДЕРЖАВНУ ПІДТРИМКУ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ГРОМАДЯН

ЖИТЛОМ ТА РОЗВИТОК ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА

У відповідності до положень статті 47 Конституції України щодо права громадян на житло та створення державою умов для реалізації цього права цей Закон визначає правові, організаційні та економічні засади державної підтримки забезпечення громадян житлом, прискорення житлового будівництва та розвитку ринку житла, доведення рівня забезпечення громадян житлом до державних стандартів забезпечення житлом за підтримки держави.

Розділ І.

Загальні положення

Стаття 1.  Мета та сфера застосування Закону

 Метою цього Закону є створення цілісної системи  державної підтримки забезпечення громадян житлом, в рамках державних стандартів забезпечення житлом за підтримки держави, прискорення житлового будівництва, забезпечення доступності житла, розвитку ринку житла, а також створення прозорої системи взаємовідносин при відведенні ділянок для житлового будівництва, та розвитку інженерної та соціальної інфраструктури відповідно до цього Закону.

Цей Закон не поширюється на правовідносини, які врегульовані  Законом України “Про житловий фонд соціального призначення”.

Стаття 2. Терміни, що використовуються в цьому Законі

1. У цьому Законі наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:

1) житло, яке будується за підтримки держави - житло, яке будується з використанням бюджетних коштів на земельних ділянках, наданих забудовникам в довгострокову оренду за ціною 1 гривня за 1 Га на 1 рік органами виконавчої влади, органами місцевого самоврядування  та місцевими органами виконавчої влади з земель державної та комунальної форм власності;

2) житлово-будівельні субсидії (субсидії) - адресна цільова державна  допомога громадянам у забезпеченні житлом, обсяг якої визначається відповідно до стандартів державної підтримки забезпечення громадян житлом та яка надається з метою покриття частини витрат на фінансування  будівництва житла,  і може містити у своєму складі такі види субсидій: 

- неповоротну, яка підтверджується видачею свідоцтва про субсидії, що передається громадянам. Неповоротна житлово-будівельна субсидія не підлягає поверненню її громадянами;

- поворотну, у формі державних гарантій  за заборгованістю громадян - отримувачів субсидій за орендними платежами по договору оренди житла з викупом. Поворотна житлово-будівельна субсидія підлягає поверненню її громадянами. Право на отримання поворотної житлово-будівельної субсидії мають всі громадяни України, які проживають у відповідному регіоні, на який виділяються поворотні житлово  - будівельні субсидії; 

3) облігації житлово-будівельної субсидії (далі - ОЖБС) – цільові облігації внутрішньої державної позики, які емітуються державою під визначені обсяги неповоротних житлово-будівельних субсидій; 

4) забудовники відповідно до цього Закону - будівельні організації, які одночасно є:

-   землекористувачами;

-   виконують функції замовника;

-  виконують функції генерального підрядника із залученням до виконання робіт третіх осіб (субпідрядників), залишаючись відповідальним перед органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади за результати їх роботи; 

-    членами Будівельної палати України;

-   відібрані  для будівництва житла за підтримки держави на підставі конкурсу, за встановленими законодавством України вимогами;

-   мають відповідну ліцензію на здійснення будівельної діяльності;

- запропонували найбільш привабливі показники інвестиційно-будівельної пропозиції;

Порядок виконання забудовниками своїх зобов`язань та набуття забудовниками права землекористувача, відповідно до цього Закону, регулюється в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України;

5) уповноважені банки - банки, які є управителями фондів фінансування будівництва та  визначені Національним банком України за встановленими законодавством України вимогами на підставі конкурсу для фінансування будівництва житла за підтримки держави;

6) фонди фінансування будівництва (далі - ФФБ) – цей термін використовується у значенні Закону України “Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю”. ФФБ створюються уповноваженими банками для фінансування будівництва житла за підтримки держави з метою накопичення необхідних коштів та їх використання на визначену цим Законом мету;

7) підприємства-орендодавці - суб'єкти господарювання, які  шляхом участі у ФФБ набувають право володіння на житло, яке обране громадянами – отримувачами житлово – будівельних субсидій з переліку не закріпленого за іншими громадянами житла, що є у пропозиції уповноважених банків, для  подальшої передачі цього житла у власність цим громадянам за умови повної сплати ними вартості житла до закінчення будівництва або у довгострокову оренду з викупом, а також  здійснюють управління цим житлом до його повного викупу. При закріпленні житла за підприємством - орендодавцем уповноважений банк вилучає його з переліку незакріпленого житла, що є у його пропозиції. 

8) свідоцтво про субсидії - документ, що видається громадянам, які мають право на отримання неповоротних і поворотних житлово-будівельних субсидій із зазначенням  розміру таких субсидій. Такі свідоцтва видаються на поворотну та неповоротну субсидії окремо;

 9) державні гарантії – цей термін використовується у значенні Бюджетного кодексу України:

10)  Державна іпотечна установа (ДІУ) - фінансова установа, створена за рішенням Кабінету Міністрів України, основним видом діяльності якої є придбання, отримання у заставу, відчуження та здійснення інших операцій з іпотечними активами (правами вимоги за іпотечними кредитами), надання іпотечним кредиторам кредитів, виконання зобов'язань за якими забезпечене іпотечними активами, управління іпотечними активами; випуск цінних паперів, надання послуг з обслуговування міжнародних кредитних ліній, кошти яких спрямовуються у сферу іпотечного кредитування. ДІУ здійснює викуп ОЖБС.

11)  Молодіжний накопичувальний фонд (далі - МНФ) – грошові кошти учасників молодіжного накопичувального фонду, передані в управління компаніям з управління активами та об`єднані ними. МНФ не є юридичною особою. 

12) малолітні  громадяни – громадяни у віці  до чотирнадцяти  років.

13) молодь, молоді громадяни - громадяни України віком від 14 до 35 років; 

14) активи МНФ - сукупність майна та майнових прав, сформована за рахунок коштів учасників МНФ, що об'єднані компанією з управління активами.

15) учасники МНФ – малолітні громадяни, молодь, які потребують забезпечення їх житлом, що будується за підтримки держави та/або оплати за навчання.

16) Компанія з управління активами МНФ (далі – КУА) – фінансова (банківська та/або небанківська) установа, яка проводить професійну діяльність з управління активами МНФ на підставі відповідної ліцензії на провадження такої діяльності. 

17) Національна шкала кредитних рейтингів – затверджена Кабінетом Міністрів України шкала кредитних рейтингів, яку застосовує у своїй роботі національне рейтингове агентство, та яка використовується органами виконавчої влади та іншими особами, у тому числі учасниками фондового ринку; 

18) Національне рейтингове агентство - уповноважене на конкурсних засадах спеціальним уповноваженим органом виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг  рейтингове агентство (рейтингові агентства), яке проводить на платній основі визначення кредитних рейтингів об`єктів рейтингування із використанням для проведення такої оцінки національної  рейтингової шкали, визначеної законодавством України. Умови здійснення національним рейтинговим агентством відповідної діяльності, порядок визначення розміру оплати його послуг, а також відповідальність за помилки при проведенні рейтингування встановлюються спеціальним уповноваженим органом виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг. Порядок застосування кредитних рейтингів, які надаються іншими рейтинговими агентствами, в тому числі міжнародними, визначається спеціальним уповноваженим органом виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг;

19) Єдиний державний реєстр громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій – перелік громадян України, які відповідно до цього закону мають право на отримання житлово – будівельних субсидій в рамках системи державної підтримки забезпечення громадян житлом, а також дітей – сиріт, молоді, які мають право на отримання дитячих та молодіжних житлово – будівельних субсидій через МНФ;

20)  стандарти державної підтримки забезпечення громадян житлом – кількісні та якісні показники обсягів державної підтримки забезпечення громадян житлом, які розробляються та затверджуються Кабінетом Міністрів України;

21) державні стандарти забезпечення житлом – нормативні показники забезпечення громадян житлом, яке будується за підтримки держави та які розробляються відповідно до Закону України “Про державні стандарти забезпечення громадян житлом”;

22)  інженерна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій, призначених для забезпечення функціонування житлового масиву (житлового будинку);

23) соціальна інфраструктура – комплекс об`єктів соціального та культурно – побутового обслуговування населення, призначених для забезпечення розвитку та функціонування житлового масиву (житлового будинку);

24)члени сім’ї громадянина - отримувача субсидій І ступеня споріднення -  батьки громадянина – отримувача субсидій та батьки його чоловіка або дружини, його чоловік або дружина, діти як такого громадянина-отримувача субсидій, так і його чоловіка або дружини, у тому числі усиновлені ними діти;

25) члени сім’ї громадянина - отримувача субсидій ІІ ступеня споріднення – баба та дід громадянина – отримувача субсидій, баба та дід його чоловіка або дружини;

26)  план зонування територій відповідно до цього закону – документ, який визначає встановлення меж, перелік та кодову нумерацію відповідних зон, для кожної окремої зони, згідно з державними будівельними нормами, єдині умови і обмеження щодо забудови та іншого використання земельних ділянок.  Порядок розробки та затвердження плану зонування територій визначається Кабінетом Міністрів України;

27) Будівельна палата України – недержавна неприбуткова самоврядна професійна організація, що на добровільних засадах об`єднує підприємства, організації та установи, що пов`язані із сферою будівництва, з метою репрезентації їх інтересів на вироблення правил професійної поведінки;

28)  Уповноважені агентства – недержавні установи, уповноважені на конкурсних засадах, в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України,  вести територіальний  облік громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій;    

29)  Територіальний реєстр громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій – складова частина  Єдиного державного реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій, який ведеться уповноваженим агентством у відповідному регіоні; порядок функціонування   територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій розробляється та затверджується Кабінетом Міністрів України. 

30) Міська агломерація – компактне територіальне об’єднання міських, районних, селищних та сільських населених пунктів - супутників, пов’язаних інтенсивними господарськими, трудовими і культурно – побутовими зв`язками з центром цієї міської агломерації – великим містом;

31) Житлово – експлуатаційна організація  відповідно до цього Закону – організація, що здійснює обслуговування та  експлуатацію житлових будинків, споруджених за підтримки держави, яка відібрана на підставі конкурсу, в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України;

32)  Регіон відповідно до цього Закону - територія Автономної Республіки Крим, областей, міст Києва та Севастополя. 

                                            Розділ ІІ.

Основні складові системи державної підтримки будівництва житла та механізми його фінансування 
Стаття 3. Основні складові системи державної підтримки будівництва житла

1. Основними складовими системи державної підтримки будівництва житла є:

1) запровадження та надання громадянам житлово-будівельних субсидій для забезпечення громадян житлом;

2) утворення у складі  Державного бюджету України спеціального фонду державної підтримки будівництва житла (далі – субсидійний фонд);

3) запровадження ОЖБС ; 

4) запровадження системи державних гарантій за окремими борговими зобов`язаннями громадян, які викуповують житло, шляхом оренди з викупом;

5) надання забудовникам органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади земельних ділянок з державної та комунальної форм власності для будівництва житла за підтримки держави;

6) забезпечення фінансування будівництва житла за підтримки держави шляхом  випуску ОЖБС;

7)  викуп ОЖБС Державною іпотечною установою; 

8) сплата за рахунок коштів субсидійного фонду Державного бюджету України відсотків за ОЖБС;

            9) погашення ОЖБС за рахунок коштів субсидійного фонду Державного бюджету України;


10)  рефінансування Національним банком України Державної іпотечної установи, яка викуповує облігації житлово – будівельних субсидій;


11)рефінансування Національним банком України уповноважених банків під заставу державних гарантій за поворотними житлово – будівельними субсидіями; 


12)перерахування коштів Державним казначейством України уповноваженим банкам в обмін на свідоцтва про субсидії;

Стаття 4. Об`єкти та суб`єкти правовідносин, пов`язаних із

                 державною підтримкою забезпечення громадян житлом

1.  Суб`єктами правовідносин державної підтримки забезпечення громадян житлом є:

1)  громадяни України, які відповідно до цього Закону мають право на отримання житлово – будівельних субсидій;
2) Кабінет Міністрів України;

3) Національний банк України;

4) Міністерство фінансів України;

5) Державне казначейство України;

6) Міністерство будівництва, архітектури та житлово – комунального господарства;

7) Державна іпотечна установа;

8) Спеціально уповноважений урядовий орган з питань сприяння молодіжному житловому будівництву; 

9) місцеві органи виконавчої влади;

10) органи місцевого самоврядування;  

11) юридичні особи – уповноважені банки, забудовники, підприємства – орендодавці житла, житлово – експлуатаційні організації.

2. Об`єктами правовідносин, пов`язаних із державною підтримкою забезпечення громадян житлом є житло, що будується за підтримки держави, земельні ділянки, що передаються органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади під забудову в рамках цієї системи, інженерна та соціальна інфраструктура, що створюються за рахунок коштів держави, органів місцевого самоврядування та суб`єктів підприємницької діяльності – експлуатуючих підприємств. 

Стаття 5. Право громадян на отримання житлово-будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави

1.  Право на одноразове отримання житлово-будівельних субсидій, як поворотних, так і неповоротних, відповідно до цього Закону, мають громадяни України, які протягом календарного року, що передує даті звернення на отримання житлово-будівельної субсидії, мають середньомісячний дохід на члена сім’ї в розмірі: 

       а) не менше половини середньомісячної заробітної плати по регіону протягом року, який передує року надання субсидії, та,

       б) не вище показників опосередкованої вартості будівництва 10 кв. м. житла,  що надається у формі неповоротної житлово-будівельної субсидії, у регіонах України, за даними Міністерства будівництва, архітектури та житлово – комунального господарства, на дату надання неповоротної житлово-будівельної  субсидії. 

       Громадяни із середньомісячним доходом на члена сім’ї в розмірі меншим середньомісячної заробітної плати по регіону  є суб’єктами відносин щодо забезпечення соціальним житлом.

        Середньомісячний доход на члена сім’ї громадянина, що претендує на одержання житлово-будівельної субсидії, визначається на підставі довідок про доходи всіх членів його сім’ї, засвідчених відповідним відділенням Пенсійного фонду України.

2.  Порядок визначення громадян – претендентів на отримання житлово – будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави, встановлюється Кабінетом Міністрів України.

3. Громадянам, які відповідно до цього Закону отримали право на житлово-будівельні субсидії для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави, видаються свідоцтва про субсидії.

4.  Громадяни – отримувачі субсидії мають право здати свідоцтво про субсидію в уповноважений банк на зберігання і отримати його на першу вимогу. 

5. Громадяни - отримувачі неповоротних субсидій, мають право передавати такі субсидії громадянам, які є членами сім’ї громадян - отримувачів субсидій І або ІІ  ступеня споріднення незалежно від того, чи спільно вони проживають. Така передача неповоротних субсидій здійснюється шляхом проставлення на свідоцтві про субсидії передавального напису на користь іншого громадянина – отримувача субсидій, який є членом сім’ї громадянина - отримувача субсидій І або ІІ  ступеня споріднення, та шляхом передачі свідоцтва про субсидії громадянину, на користь якого зроблено передавальний напис. Передавальний напис посвідчується нотаріально. Передача неповоротних субсидій здійснюється у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.

Передача поворотних субсидій забороняється.

6. В разі смерті громадян – отримувачів неповоротних субсидій під час дії цього Закону, які отримали неповоротну субсидію, свідоцтво про субсидію входить до складу спадкового майна. Права та обов'язки померлих громадян - отримувачів субсидій щодо свідоцтва про субсидії переходять до спадкоємців у порядку, визначеному законодавством.

7. Кабінет Міністрів України в проекті  Закону України про Державний бюджет на наступний рік визначає на плановий бюджетний період обсяги емісії ОЖБС в залежності від ступіню готовності до будівництва житла за підтримки держави територій відповідних регіонів України : 

1) наявність зарезервованих органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади земельних ділянок для надання їх забудовникам в оренду для будівництва житла за підтримки держави;

 2) обладнання земельних ділянок  інженерною інфраструктурою; 

 3) забезпечення проведення комплексної державної експертизи проектної документації на  будівництво житла, яке споруджується за підтримки держави тощо. 

Стаття  6. Отримання неповнолітніми громадянами та громадянами, визнаними у встановленому порядку недієздатними чи обмежено дієздатними, житлово-будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави

1. Свідоцтво про субсидії, яке підлягає видачі малолітньому громадянину, отримують його батьки за згодою органу опіки та піклування. Батьки зобов’язані використати свідоцтво про субсидію лише в інтересах малолітнього громадянина.

2.  Неповнолітній громадянин самостійно, за згодою батьків (усиновлювачів) або піклувальника, отримує свідоцтво про субсидії. На вчинення неповнолітнім громадянином правочинів щодо свідоцтва про субсидії необхідно отримати згоду батьків (усиновлювачів) або піклувальника та органу опіки та піклування. Батьки зобов’язані проконтролювати використання свідоцтва про субсидію лише в інтересах неповнолітнього громадянина.

3.  Громадянин, визнаний судом обмежено дієздатним, отримує свідоцтво про субсидії самостійно за згодою піклувальника. Відмова піклувальника дати згоду на отримання громадянином, визнаним судом обмежено дієздатним, свідоцтва про субсидії, може бути оскаржена таким громадянином до органу опіки та піклування або суду.  Піклувальник зобов’язаний проконтролювати використання свідоцтва про субсидію лише в інтересах громадянина, визнаного судом обмежено дієздатним.

4.  Свідоцтво про субсидії, яке підлягає видачі громадянину, визнаному судом недієздатним, отримує, призначений в установленому порядку, опікун. Опікун зобов’язаний використати свідоцтво про субсидію лише в інтересах громадянина, визнаного судом недієздатним.

5. Отримання неповнолітніми громадянами та громадянами, визнаними у встановленому порядку недієздатними чи обмежено дієздатними, житлово-будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави встановлюється в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України.

 Стаття 7. Основні  інструменти, інститути та механізми державної підтримки будівництва житла

Основними інструментами та інститутами державної підтримки будівництва житла є:

1) надання органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади забудовникам, які відібрані за конкурсом, земельних ділянок з державної та комунальної форм власності  в довгострокову оренду за ціною 1 гривня за 1 Га за 1 рік для будівництва житла за підтримки держави; 

2) надання громадянам неповоротних житлово-будівельних субсидій шляхом  передачі їм  свідоцтв про субсидії  відповідно до Закону України “Про державні стандарти забезпечення громадян житлом”; 

3) надання громадянам поворотних житлово-будівельних субсидій шляхом надання державних гарантій за заборгованістю громадян - отримувачів субсидій за орендними платежами по договору оренди житла з викупом

4)  залучення коштів шляхом додаткової емісії акцій відповідних експлуатуючих організацій та подальше фінансування робіт з інженерної підготовки житла та будівництва інженерних мереж;

5) уповноважені банки – управителі ФФБ, які залучають кошти для фінансування будівництва житла; 

6) Державна іпотечна установа, що здійснює викуп ОЖБС;

7) довгострокова оренда громадянами житла з викупом;  

8)  виплати за рахунок коштів субсидійного фонду Державного бюджету України  відсотків за ОЖБС та виплати на їх погашення. 

2. Основними  механізмами державної підтримки будівництва житла є:

1) запровадження стандартів державної підтримки забезпечення громадян житлом; 

2) надання неповоротних і поворотних житлово – будівельних субсидій; 

3)  емісія ОЖБС;

4)  надання права на державні гарантії за заборгованістю громадян за орендними платежами по договору оренди житла з викупом; 

5) викуп ОЖБС Державною іпотечною установою; 

6) рефінансування Національним банком України Державної іпотечної установи під заставу ОЖБС;

7) надання місцевими органами виконавчої влади, органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади земельних ділянок для будівництва житла за підтримки держави;

8) фінансування за рахунок спеціального (субсидійного) фонду Державного бюджету України та місцевих бюджетів будівництва соціальної інфраструктури;

9) залучення коштів для фінансування будівництва інженерної інфраструктури за рахунок продажу акцій додаткової емісії відповідних експлуатуючих підприємств;

10)  ведення Єдиного державного реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій, а також дітей – сиріт, молоді;

11) викуп Державним казначейством України свідоцтв про житлово – будівельну субсидію у уповноважених банків;

12)  передача підприємствами – орендодавцями житла в оренду  з викупом громадянам - отримувачам житлово – будівельних субсидій;

13)  визначення переліку забудовників;

14) визначення компаній з управління активами молодіжного накопичувального фонду;

15)  визначення управителів фондів фінансування будівництва житла та створення цих фондів;

16)  визначення уповноваженими банками переліку підприємств-орендодавців, які виконують функції відповідно до цього Закону;

17) укладання угод уповноваженими банками з підприємствами – орендодавцями житла;

18)  рефінансування Національним банком України уповноважених банків під заставу державних гарантій за поворотними житлово – будівельними субсидіями.

                                                   Розділ ІІІ

Державна підтримка забезпечення житлом молоді, дітей – сиріт та багатодітних сімей.

Стаття 8.  Повноваження та функції спеціально уповноваженого урядового органу з питань сприяння молодіжному житловому будівництву.

1)  Ведення реєстру в складі єдиного державного реєстру малолітніх дітей, сиріт, молодих громадян, які потребують покращення житлових умов за підтримки держави;

2)  реєстрація та визначення критеріїв забезпечення житлом малолітніх дітей, сиріт, молодих громадян, які потребують покращення житлових умов за підтримки держави;

3) здійснення контролю за використанням адресної цільової державної допомоги малолітнім дітям, сиротам, а також молодим громадянам.

Стаття 9. Молодіжний накопичувальний фонд

1. Молодіжний накопичувальний фонд – грошові кошти учасників молодіжного накопичувального фонду, передані в управління компанії з управління активами та об`єднані нею. МНФ не є юридичною особою. 

2. МНФ створюється державою з метою отримання у власність учасниками МНФ житла, яке будується за підтримки держави та/або для оплати навчання учасників МНФ.

3. Основні механізми  роботи  МНФ:

1) державна підтримка учасників МНФ здійснюється шляхом перерахування коштів з державного бюджету на персоніфіковані рахунки, відкриті в МНФ в порядку та обсягах, встановлених в Законі України “Про державні стандарти забезпечення громадян житлом”;

2) прийом добровільних перерахувань на рахунки малолітніх дітей, молоді, відкритих в МНФ;

3) додаткова державна підтримка дітей – сиріт, вихованців дитячих будинків шляхом регулярного перерахування коштів на їх рахунки, відкриті в МНФ.

4. Управління коштами МНФ здійснює Компанія з управління активами МНФ, яка отримала  відповідну ліцензію на управління активами в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України. КУА визначається за конкурсом у порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України.

5.  Тимчасово вільні кошти МНФ можуть спрямовуватись на придбання цінних паперів, кредитний рейтинг яких відповідає інвестиційному рівню за національною рейтинговою шкалою, визначеною законодавством України .

Обмеження щодо розміру тимчасово вільних коштів МНФ, які можуть спрямовуватись на придбання різних видів цінних паперів, та нормативи діяльності КУА встановлюються спеціальним уповноваженим органом виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг.

6. При досягненні учасниками МНФ повноліття - 18 років, учасники МНФ мають право на виплати коштів, що знаходять на рахунках учасників МНФ, які спрямовуються на оплату навчання та/або на фінансування будівництва житла, яке будується за підтримки держави або на придбання житла. 

7. Держава гарантує захист активів МНФ шляхом здійснення контролю та регулювання діяльності Компаній з управління активами спеціальним уповноваженим органом виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг.

8. Основні механізми державного контролю за управлінням активами МНФ:

1) спеціальний уповноважений орган виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг, у відповідності з встановленими ним обмеженнями, контролює інвестування активів МНФ в цінні папери, кредитний рейтинг яких відповідає інвестиційному рівню за національною рейтинговою шкалою, визначеною законодавством України;

2) Компанії з управління активами не мають право інвестувати кошти МНФ в цінні папери, кредитний рейтинг яких не визначено національним рейтинговим агентством або кредитний рейтинг яких відповідає спекулятивному рівню за національною шкалою, визначеною законодавством України;

3) виплата коштів з рахунків учасників МНФ здійснюється у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.

Стаття 10. Забезпечення житлом багатодітних сімей

1. Багатодітні сім`ї забезпечуються житлом за рахунок коштів державного бюджету України та місцевих бюджетів у визначеному Кабінетом Міністрів України порядку.

Розділ ІV. Порядок фінансування житлового будівництва

за підтримки держави

Стаття 11.Визначення можливих обсягів рефінансування Національним банком України Державної іпотечної установи та уповноважених банків для будівництва житла за підтримки держави

1. Рада Національного банку України при розробці основних засад грошово-кредитної політики на плановий  бюджетний період (або більш тривалий термін), відповідно до Бюджетного кодексу України які ґрунтуються на затверджених Кабінетом Міністрів України Основних  напрямах економічного та соціального розвитку України, визначає планові обсяги рефінансування Державної іпотечної установи та уповноважених банків для здійснення державної підтримки громадян у забезпеченні їх житлом відповідно до цього Закону, вносить їх на розгляд Верховній Раді України та Кабінету Міністрів України у визначеному законом порядку.

2. Кабінет Міністрів України в проекті  Закону України про Державний бюджет на наступний рік визначає на плановий бюджетний період обсяги емісії ОЖБС, обсяг державних гарантій за зобов`язаннями громадян по платежах з оренди житла з викупом, обсяги коштів, які  спрямовуються на сплату відсотків за ОЖБС, обсяги коштів на погашення ОЖБС, а також обсяги коштів, які спрямовуються на фінансування соціальної інфраструктури при будівництві житла, виходячи з визначених Національним банком України обсягів рефінансування Державної іпотечної установи та уповноважених банків для здійснення державної підтримки забезпечення громадян житлом. 

3. Виходячи з планових обсягів викупу ОЖБС Державною іпотечною установою та планових обсягів державних гарантій за поворотними житлово – будівельними субсидіями, обсяги рефінансування Державної іпотечної установи та уповноважених банків, протягом здійснення такого рефінансування, уточнюються Національним банком України з метою забезпечення повного рефінансування пред`явлених обсягів ОЖБС та державних гарантій  за поворотними житлово – будівельними субсидіями.  

Стаття 12.  Емісія, обіг і погашення облігацій житлово-будівельних субсидій (ОЖБС)

1. Емісія ОЖБС здійснюється Міністерством фінансів України. 

2. На обсяги житлово – будівельних субсидій, визначених у Державному бюджеті України у тому числі за рахунок емісії ОЖБС громадянам видаються свідоцтва про неповоротні субсидії, які підтверджують їх право на отримання неповоротної житлово-будівельної субсидії для фінансування будівництва житла за підтримки держави.

3. Емісія, обіг і погашення ОЖБС здійснюється виключно  в рамках реалізації  цього Закону.

4. Депозитарну діяльність щодо ОЖБС здійснює Національний банк України.

5. Відсотки за ОЖБС сплачуються за рахунок коштів субсидійного фонду Державного бюджету України.

6. Після завершення терміну обігу ОЖБС погашаються Міністерством фінансів України.

7. Порядок емісії, обігу і погашення ОЖБС та порядок надання і погашення державних гарантій визначає Кабінет Міністрів України за погодженням з Національним банком України.

Стаття   13. Надання і погашення державних гарантій

1. Для здійснення державної підтримки громадян у забезпеченні їх житлом Кабінет Міністрів України, через відповідні уповноважені органи виконавчої влади, надає державні гарантії за заборгованістю громадян-отримувачів житлово-будівельних субсидій за орендними платежами по договору оренди житла з викупом. 

2. На обсяги визначених в Державному бюджеті України державних гарантій громадянам видаються свідоцтва про поворотні субсидії, які підтверджують їх право на отримання державних гарантій за заборгованістю громадян за орендними платежами по договору оренди житла з викупом; 

3. Після повернення таких свідоцтв до спеціально уповноваженого органу виконавчої влади з уповноважених банків такі гарантії  погашаються.

Стаття 14. Фінансування будівництва об’єктів інфраструктури.  

 1. Фінансування будівництва соціальної інфраструктури житла, яке будується за підтримки держави здійснюється за рахунок коштів субсидійного фонду Державного бюджету України та місцевих бюджетів.

2. Для здійснення державної підтримки фінансування будівництва соціальної інфраструктури житла, яке будується за підтримки держави, використовуються кошти спеціального (субсидійного) фонду державної підтримки будівництва житла, а також відповідних фондів місцевих бюджетів.

3. Фінансування будівництва інженерної інфраструктури здійснюють відповідні експлуатуючі організації, які є відкритими акціонерними товариствами, за рахунок здійснення додаткової емісії та продажу своїх акцій на регульованому ринку. 

4. Порядок фінансування будівництва соціальної інфраструктури, що будується  за підтримки держави, визначається Кабінетом Міністрів України.

Стаття 15. Виділення земельних ділянок для будівництва житла за підтримки держави

1. Кабінет Міністрів України спільно із центральним та  місцевими органами виконавчої влади, органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади у розрізі за територіями визначають кількість громадян-претендентів на отримання неповоротних і поворотних житлово-будівельних субсидій та, відповідно, обсяги житла, яке має бути збудовано  за підтримки держави.

2. Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади визначають земельні ділянки під будівництво житла за підтримки держави в обсягах, достатніх  для задоволення потреб мешканців відповідної території.

3. Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади забезпечують розробку містобудівної документації для таких земельних ділянок та забезпечують вільний доступ до інформації щодо такої  містобудівної документації для будівельних організацій, що можуть бути забудовниками відповідно до цього Закону.

4. Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади надають  в довгострокову оренду земельні ділянки  забудовникам, які відібрані за конкурсом, за ціною 1 гривня за 1 Га за 1 рік.

5. Порядок виділення, передачі в оренду земельних ділянок комунальної та державної форм власності для будівництва житла за підтримки держави та укладання договорів оренди землі встановлюється Кабінетом Міністрів України. 

Стаття 16. Участь житлово – експлуатаційних організацій в системі будівництва житла за підтримки держави

1. Відбір  житлово – експлуатаційних організацій в системі будівництва житла за підтримки держави здійснюється на підставі конкурсу, який проводиться  органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади у порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України відповідно до цього Закону.

2. Для участі у конкурсі органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади у відповідному районі відповідного населеного пункту проводять конкурс по  відбору житлово – експлуатаційної організації за місцем розташування земельної ділянки, виділеної для будівництва житла за підтримки держави, яка буде здійснювати обслуговування та експлуатацію житлових будинків, споруджених на такій земельній ділянці.

3.  За результатами конкурсу житлово - експлуатаційна організація,  переможець конкурсу, отримує право на обслуговування та експлуатацію житлових будинків, споруджених за підтримки держави у порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України відповідно до цього Закону.

Стаття 17. Участь уповноважених банків у фінансуванні будівництва житла за підтримки держави

1. Для фінансування будівництва житла за підтримки держави Національним банком України визначаються уповноважені банки.

2.  Уповноважені  банки створюють ФФБ відповідно до Закону України “Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю” та через ці ФФБ здійснюють фінансування будівництва житла.

3. Уповноважені банки, у визначеному законодавством порядку, можуть залучати власні кошти та кошти третіх осіб для фінансування будівництва житла за підтримки держави. 

4. Уповноважені банки визначають перелік підприємств-орендодавців у порядку, визначеному цим Законом, які мають виконувати функції відповідно до цього Закону.

5. Громадяни - отримувачі житлово-будівельних субсидій передають  свідоцтва про субсидії уповноваженому банку та обирають житло в уповноваженому банку, яке будується за підтримки держави через ФФБ.

6. Уповноважені банки приймають від громадян свідоцтва про житлово – будівельні субсидії.

7.Підприємства - орендодавці укладають з уповноваженими банками договори про участь у ФФБ для фінансування будівництва обраного громадянами - отримувачами житлово-будівельних субсидій житла за підтримки держави. 

8.Уповноважені банки за довіреностями, наданими їм підприємствами – орендодавцями, укладають з  громадянами - отримувачами житлово-будівельних субсидій договори оренди житла з викупом.

9.Підприємства-орендодавці, уступають уповноваженим банкам право вимоги на орендні платежі, забезпечені державними гарантіями та іпотекою майнових прав на житло.

10.  Державне казначейство перераховує кошти на рахунок уповноваженого банку в обмін на свідоцтва про неповоротні субсидії. 

11.  В разі недостатності коштів Державне казначейство України здійснює продаж ОЖБС на відповідну суму Державній іпотечній установі.

12.  Державна іпотечна установа отримує від Національного банку України  довгострокове рефінансування під заставу ОЖБС.

13.Уповноважені банки отримують від Національного банку України довгострокове рефінансування під забезпечення державних гарантій за заборгованістю громадян - отримувачів житлово-будівельних субсидій за орендними платежами по договору оренди житла з викупом.

14.Уповноважені банки отримують від громадян-орендарів орендні платежі та погашають кредити рефінансування Національного банку України. 

Стаття 18. Фінансування будівництва житла, за підтримки держави шляхом надання неповоротних житлово-будівельних субсидій за рахунок коштів Державного бюджету України 

1. Державне казначейство України перераховує уповноваженим банкам кошти для фінансування будівництва житла в обмін на пред'явлені свідоцтва про субсидії.

2. Державне казначейство України здійснює продаж ОЖБС Державній іпотечній установі. 

3. З субсидійного фонду Державного бюджету України сплачуються відсотки за ОЖБС.
Стаття 19. Рефінансування Національним банком України ДІУ та уповноважених банків

1. Національний банк України надає ДІУ кредити на рівні облікової  ставки Національного банку України під забезпечення ОЖБС. 

2. Національний банк України надає уповноваженим банкам кредити на рівні облікової  ставки Національного банку України під забезпечення заборгованості громадян - отримувачів поворотних житлово-будівельних субсидій за орендними платежами, забезпеченими державними гарантіями, на строки, що є не меншими ніж  строки дії державних гарантій.

3. Джерелом погашення кредитів, наданих ДІУ є кошти державного бюджету України, отримані  від погашення ОЖБС та з інших, визначених законодавством джерел.

4.  Джерелом погашення кредитів, наданих уповноваженим банкам є кошти громадян – орендарів, які надходять в якості орендних платежів.

5. ДІУ та уповноважені банки мають право достроково погашати кредити рефінансування.

Стаття 20. Участь підприємств-орендодавців у системі будівництва житла за підтримки держави

1.Підприємства-орендодавці укладають з уповноваженими банками договори про участь у ФФБ для фінансування будівництва житла, обраного громадянами-отримувачами житлово-будівельних субсидій в уповноважених банках, які передали  їм свідоцтва про субсидії.

2.Підприємство – орендодавець надає уповноваженому банку довіреність на укладання з громадянином – отримувачем житлово-будівельних субсидій договору оренди житла з викупом, яке після закінчення будівництва буде оформлене у власність  підприємства-орендодавця. 

3. Підприємство-орендодавець уступає уповноваженому банку право вимоги на орендні платежі, забезпечені державними гарантіями за заборгованістю громадян – отримувачів субсидій в рамках системи державної підтримки будівництва житла.

4. У разі, коли до завершення будівництва громадянин повністю сплатить вартість будівництва обраного ним житла за рахунок неповоротної житлово-будівельної субсидії або власних коштів, підприємство-орендодавець  передає громадянину право вимоги за договором про участь у ФФБ.  Після закінчення будівництва житло оформлюється у власність  громадянина.

5. У разі, коли до завершення будівництва житла громадянин не сплатив повністю його вартість, після завершення будівництва таке житло оформлюється у власність підприємства-орендодавця.

Стаття 21. Оренда житла з викупом в рамках системи державної підтримки будівництва житла.

1. Громадяни – отримувачі житлово – будівельних субсидій  укладають договори оренди житла з викупом з підприємствами – орендодавцями у порядку, визначеному цим Законом.

2.  Викуп житла через його оренду здійснюється за рахунок коштів неповоротної житлово – будівельної субсидії, а також власних коштів громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій.

3. За рахунок власних коштів громадянин – отримувач субсидії може здійснювати перший внесок на рахунок підприємства – орендодавця .  

4. В разі обрання громадянином житла, площа якого перевищує належну йому відповідно до Закону України “Про державні стандарти забезпечення громадян житлом”, норму загальної площі житла, громадянин – отримувач субсидії самостійно сплачує на рахунок підприємства – орендодавця вартість квадратних метрів, отриманих понад встановлені норми житла, яке будується за підтримки держави.

5. Різниця між вартістю обраного громадянином - отримувачем житла та коштами, які такий громадянин вніс за рахунок неповоротної житлово – будівельної субсидії та власних коштів оформлюється як заборгованість громадянина перед підприємством  - орендодавцем за орендними платежами по договору оренди житла з викупом та має бути забезпечена державними гарантіями за заборгованістю громадянина за орендними платежами по договору оренди житла з викупом.

Стаття 22. Передача житла громадянам в оренду з викупом 

1. Правовідносини щодо оренди житла з викупом регулюються Цивільним кодексом України.

2. Договір оренди житла з викупом є документом, що свідчить про перехід права власності на нерухоме майно від підприємства-орендодавця до особи-орендаря з відкладальними обставинами. Відкладальними обставинами є: повна сплата орендарем орендних платежів та складання акту передачі житла у власність громадянину.

3. При укладанні договору оренди житла з викупом громадянин-отримувач житлово-будівельної субсидії надає підприємству-орендодавцю безвідкличну довіреність на оформлення права власності на житло. Оформлення права власності на житло на ім’я особи-орендаря здійснюється підприємством-орендодавцем після повної сплати орендарем орендних платежів.

4. Громадянин - отримувач житлово-будівельної субсидії за власні кошти зобов’язаний компенсувати підприємству-орендодавцю витрати, пов’язані з вчиненням юридичних дій - страхові платежі, витрати на оформлення прав власності на нерухоме майно, витрати на державну реєстрацію обтяжень нерухомого майна, нотаріальні послуги, резерви непередбачених витрат, пов’язані з обслуговуванням зобов’язань громадянина-орендаря (розмір резервів непередбачених витрат, пов’язаних з обслуговуванням зобов’язань орендаря, не повинен перевищувати три відсотки від вартості житла).

5. Орендні платежі складаються з: платежів на викуп обраного громадянином-орендарем житла, винагороди (доходу) підприємства-орендодавця. 

6. Винагорода (дохід) підприємства-орендодавця визначається за відсотковою ставкою, встановленою у договорі оренди житла з викупом, і не може перевищувати облікову ставку Національного банку, збільшену на два відсотки.

7. До закінчення будівництва громадянин-отримувач житлово-будівельної субсидії винагороду (дохід) орендодавцю не сплачує.

8. Громадяни-орендарі житла щомісячно сплачують орендні платежі протягом усього періоду дії договору оренди до повного викупу житла. Частину орендних платежів за користування житлом на користь орендодавців можуть сплачувати треті особи (крім бюджетних установ).

9. Громадяни-орендарі житла після отримання акту прийому – передачі орендованого приміщення  та заселення в орендоване приміщення, самостійно сплачують комунальні платежі за користування житлом.

10. У разі дострокового розірвання договору оренди за ініціативою орендаря до введення будинку в експлуатацію, кошти повертаються тим фізичним та юридичним особам, які їх вносили, у т.ч.  Центральному органу виконавчої влади, якщо житлово-будівельна субсидія цього громадянина була перерахована уповноваженому банку із бюджету. У цьому випадку уповноважений банк видає громадянину довідку про те, що він не використав своє право на житлово-будівельні субсидії, та надає відповідну інформацію Центральному органу виконавчої влади.

11. У разі дострокового розірвання договору оренди за ініціативою орендаря після його заселення, підприємство-орендодавець продає житло або передає його в оренду з викупом іншому громадянину, а кошти, по мірі їх надходження, повертаються тим особам та установам, якими вони були внесені.

12. У випадку дострокового розірвання договору оренди за ініціативою орендаря, уповноважений банк, від загального обсягу проінвестованих коштів, утримує належну йому винагороду, розмір та порядок утримання якої визначається та встановлюється Кабінетом Міністрів України.

13. У разі несплати громадянином-орендарем орендних платежів, з ним розривається договір оренди житла та він позбавляється права на користування цим житлом. Таке житло підлягає продажу або передачі в оренду з викупом іншому громадянину - отримувачу житлово-будівельної субсидії. Отримані від цього кошти використовуються на повернення житлово – будівельної субсидії у порядку, визначеному цим Законом та іншими нормативно – правовими актами. 

14. Порядок укладання з громадянами договорів довгострокової оренди з викупом житла, збудованого за підтримки держави, визначається Кабінетом Міністрів України.

                                                   Розділ V.

Основні вимоги щодо будівництва житла за підтримки держави

Стаття 23. Вимоги до забудовників житла

1. Відбір забудовників житла за підтримки держави здійснюється на підставі конкурсу, який проводиться  органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади у порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України відповідно до цього Закону. Забудовниками  мають бути  члени недержавної неприбуткової самоврядної професійної організації - Будівельної палати України.

2. Забудовники за власний рахунок, на підставі розробленої за замовленням органів місцевого самоврядування та місцевих органів виконавчої влади містобудівної документації, розробляють інвестиційно-будівельні пропозиції для земельних ділянок, які можуть бути виділені під будівництво житла за підтримки держави, та визначають основні параметри будівництва житла та інженерної інфраструктури, потребу в коштах тощо. 

3.Відбір забудовників за конкурсом здійснюється за найбільш привабливими показниками інвестиційно-будівельної пропозиції, зокрема:  

- максимальний вихід загальної площі житла, кількості квартир; 

- більш короткий строк завершення будівництва житла та забудови житлового масиву;

-  мінімальні витрати бюджетних коштів на будівництво житла та соціальної інфраструктури;

- наявність відповідних виробничих потужностей та кваліфікованих кадрів, достатніх для реалізації запропонованої інвестиційно – будівельної пропозиції. Наявність чинних договорів, укладених з субпідрядними організаціями для реалізації запропонованої інвестиційно – будівельної пропозиції;

- наявність чинних договорів, укладених з  підприємствами – виробниками та постачальниками будівельних матеріалів, устаткування, обладнання, достатніх для реалізації запропонованої інвестиційно – будівельної пропозиції;

-  наявність в інвестиційно – будівельній пропозиції обґрунтованих розрахунків ціни на будівельні матеріали, устаткування та обладнання;

Всі генеральні підрядні організації, субпідрядні організації, підприємства – виробники та постачальники, які приймають участь у будівництві житла за підтримки держави повинні бути національними виробниками.

4. Для участі  у конкурсі допускаються забудовники, які мають:

- досвід будівництва житла за рахунок коштів фізичних та/або юридичних осіб не менше 5 років;

- загальну кількість введеної забудовником, в якості генерального підрядника, в експлуатацію житлової площі  не менше 20 тис. кв. м. за попередній рік;

-  відсутність заборгованості перед державним та місцевими бюджетами;

- відсутність у судовому провадженні справ, результат розгляду яких може суттєво негативно вплинути на фінансовий стан забудовника;

- досвід комплексної забудови відокремлених територій.

5. Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади забезпечують оформлення забудовнику-переможцю конкурсу права на довгострокову оренду земельної ділянки за ціною 1 гривня за 1 Га за 1 рік для забудови та укладають із забудовником відповідний договір, у якому зазначаються умови, показники та параметри інвестиційно-будівельної пропозиції забудовника.

6. Забудовники зобов'язані відкрити в уповноважених банках окремі рахунки для здійснення операцій з фінансування будівництва житла за підтримки держави.

7. Забудовники-переможці конкурсу зобов’язані дотримуватися при будівництві умов, показників та параметрів інвестиційно-будівельної пропозиції, які зазначені у договорі, укладеному з органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади. В разі, якщо забудовник не дотримує умов та/або показників та/або параметрів інвестиційно-будівельної пропозиції, органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади здійснюють необхідні заходи для усунення такого забудовника від будівництва, без компенсації йому витрат, понесених на будівництво. У цьому випадку органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади визначають нового забудовника, який зобов’язаний закінчити будівництво на цій земельній ділянці з дотриманням визначених умов, показників та параметрів інвестиційно-будівельної пропозиції.

Стаття 24. Вимоги до земельних ділянок для будівництва житла 

1. Будівництво житла за підтримки держави має вестися на вільних від забудови земельних ділянках та на частково забудованих територіях. 

2. Будівництво житла за підтримки держави не може вестися на території історичної забудови та в центральних частинах міст, на охоронюваних археологічних територіях, у межах зон охорони пам’яток, історичних ареалів населених місць, занесених до Списку історичних населених місць України, затвердженого відповідно до закону.

3. Містобудівна документація у частині інформації про окремі земельні ділянки має бути відкритою для доступу.

Стаття 25. Вимоги щодо порядку погодження будівництва житла, що здійснюється за підтримки держави

1.  Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади перед проведенням конкурсу по відбору забудовників розробляють план зонування територій міських агломерацій та відповідних населених пунктів, які не ввійшли до складу міських агломерацій. 

2. Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади,  з урахуванням даних плану зонування територій, проводять конкурс по відбору забудовників та надають в довгострокову оренду забудовникам, які стали переможцями конкурсу, земельні ділянки в довгострокову оренду за ціною 1 гривня за 1 Га за 1 рік для будівництва житла за підтримки держави, в обсягах, достатніх для задоволення потреб громадян-претендентів на отримання житла, збудованого за підтримки держави, що мешкають на відповідній території. 

3. Органи місцевого самоврядування та місцеві органи виконавчої влади   забезпечують проведення  комплексної державної експертизи проектної документації, необхідної для будівництва житла за підтримки держави, відповідно до порядку, визначеному цим Законом та Кабінетом Міністрів України. 

4. Порядок отримання необхідних для будівництва погоджень визначається в залежності від складності об’єкта, встановленої відповідно до вимог Державних будівельних норм України (ДБН).

5. Комплексна державна експертиза  проводиться тільки для тих розділів проектної документації, де можлива загроза життю та здоров’ю (пожежна та санітарна частини).

Стаття 26. Вимоги до уповноважених банків 

1. Відбір уповноважених банків здійснюється Національним банком України за конкурсом з числа таких,  які мають досвід роботи зі створення та діяльності ФФБ протягом трьох останніх років;

2. Переможцями конкурсу визначаються банки, які мають найкращі показники щодо:

- загальної кількості довірителів ФФБ, в тому числі тих, що отримали житло у власність на час проведення конкурсу;

- загальної кількості об’єктів, збудованих через ФФБ, в тому числі тих, що будуються на час проведення конкурсу;

- наявності регіональних підрозділів банку;

- наявності в складі персоналу служби технічного нагляду та архітектурно-експертної служби. 

3. Кошти, залучені уповноваженими банками відповідно до цього Закону, які не перераховані ними на фінансування будівництва житла або не спрямовані на погашення кредитів рефінансування Державної іпотечної установи та/або Національного банку України, підлягають резервуванню у повному обсязі на кореспондентському рахунку таких банків в Національному банку України.

Стаття 27. Порядок прийняття житла в експлуатацію, збудованого за підтримки держави

Збудоване за підтримки держави житло приймається в експлуатацію Державною приймальною комісією на загальних підставах, визначених законодавством. При цьому, перевірці підлягає дотримання забудовником умов, параметрів та показників інвестиційно-будівельної пропозиції, на підставі якої забудовник був визнаний переможцем конкурсу для будівництва житла за підтримки держави та визначених договором з органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади.

Стаття 28. Вимоги до договорів оренди житла з викупом 

1. Договір оренди житла з викупом повинен відповідати таким вимогам:

1) нотаріальне посвідчення письмової форми договору;

2) реєстрація правочину в Державному реєстрі правочинів;

3) реєстрація обтяження житла (квартири) орендою в Державному реєстрі прав на нерухоме майно та їх обмежень;

4) накладення заборони відчуження житла, переданого в іпотеку, в Єдиному реєстрі заборон відчуження об’єктів нерухомого майна;

5) реєстрація іпотеки в Державному реєстрі іпотек, у випадку викупу уповноваженим банком у підприємства-орендаря права вимоги на орендні платежі, забезпечені іпотекою майнових прав на житло;

6) реєстрація переходу права власності на житло до орендаря після повної сплати зобов’язань за договором оренди житла з викупом. 

Стаття 29.  Територіальний реєстр громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій та порядок його ведення.  

1. Територіальний реєстр громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій веде уповноважене агентство у відповідному регіоні.

2. Уповноважене агентство спільно з органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади здійснює наступні функції:

1)  веде територіальний реєстр громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій у відповідному регіоні;

2) вносить записи до територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій про громадян, які використали своє право на отримання житлово – будівельної субсидії у відповідному регіоні;

3) вносить записи до територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій про громадян, які передали своє право на отримання житлово – будівельних субсидій  громадянам, які є членами їх сім’ї  І або ІІ  ступеня споріднення;

4)  вносить записи до територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій про громадян, які зняті з реєстраційного обліку у відповідному регіоні;

5)  вносить записи до територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій про громадян у разі їх смерті на підставі довідок, виданих органами реєстрації актів громадянського стану;

6)  здійснює передачу відомостей про громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій до Єдиного державного реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій;

7)  за заявами громадян - отримувачів житлово – будівельних субсидій здійснює видачу витягу з територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій, який необхідний для отримання громадянами свідоцтва про субсидії .                                              

3.  Порядок надання уповноваженому агентству інформації, визначеної в пунктах 1) –5) частини другої цієї статті, визначається Кабінетом Міністрів України.

                                            Розділ VІ.

Розвиток житлового будівництва, інженерної та соціальної інфраструктури у  регіонах України


Стаття 30.  Міська агломерація

1. За спільним рішенням місцевих органів виконавчої влади (органів місцевого самоврядування) відповідних населених пунктів – супутників та місцевих органів виконавчої влади (органів місцевого самоврядування) великого міста – центру майбутньої міської агломерації, створюються міські агломерації  з розвинутою інженерною та соціальною інфраструктурою у порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України. 

2. Всім громадянам, які мешкають в межах міської агломерації, одночасно надається право на отримання  житлово – будівельної субсидії. 

3.  Розвиток та забудова міської агломерації здійснюється відповідно до генерального плану міської агломерації.

4. У відповідності до порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України, місцеві органи виконавчої влади та органи місцевого самоврядування здійснюють інвентаризацію житлового фонду міської агломерації на предмет виявлення житлових будинків, що загрожують обвалом та перебувають в аварійному стані. 

5. Після проведення такої інвентаризації, з житлових будинків, визнаних аварійними та такими, що підлягають знесенню, мешканці підлягають виселенню у судовому порядку. 

6. На місці розташування таких будинків здійснюється забудова відповідно до генерального плану міської агломерації. 

7. Мешканцям, які є власниками квартир в таких будинках,  надається інше благоустроєне жиле приміщення в межах даної міської агломерації, яке повинно відповідати вимогам Житлового кодексу Української РСР, або,  повинна бути виплачена вартість жилого приміщення, яка визначена шляхом її експертної оцінки. 

8. Питання щодо надання іншого благоустроєного житла або компенсації його вартості вирішується судом.

9. Старі квартири викуповуються у мешканців місцевими органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування за вартістю, яка визначена шляхом її експертної оцінки, в залежності від поверху та місця розташування будинку, що визнано аварійним. 

10. Мешканці будинків, які визнано аварійними, можуть придбати житло у межах міської агломерації за рахунок житлово-будівельних субсидій  та коштів, отриманих за квартири, з яких їх виселено, або їм надається нове благоустроєне житло в малих містах –супутниках, які входять до складу такої міської агломерації. 

11. Місцеві органи виконавчої влади та органи місцевого самоврядування відповідної міської агломерації здійснюють випуск та розміщення облігацій місцевих позик.

        12.  Реєстрацію випуску облігацій місцевих позик здійснює Державна комісія з цінних паперів та фондового ринку в установленому законодавством  порядку.

13. Для успішної реалізації облігацій місцевих позик вони випускаються та розміщуються місцевими органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування  під достатньо великий процент та забезпечення земельною ділянкою, на якій знаходяться будинки, що підлягають знесенню.

14. Кошти, отримані від продажу облігацій місцевих позик спрямовуються на виселення мешканців будинків, що знаходяться в аварійному стані. Після виселення мешканців будинків, що знаходяться в аварійному стані, земельні ділянки, на яких розташовувались такі будинки, підлягають продажу місцевими органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування інвесторам. Облігації місцевих позик викуповуються емітентом.

15.Після продажу земельної ділянки новому інвестору, він починає забудову цієї земельної ділянки з новою потужною інженерною та соціальною інфраструктурою.

16.Для можливості реалізації  положень, викладених в цій статті є необхідним першочергове прийняття відповідних нормативно-правових актів,  а саме:

1) дозволити підвищити щільність населення у порівнянні із нормативною базою у міській агломерації;

2) у судовому порядку вирішити питання щодо продажу мешканцями будинків, що знаходяться в аварійному стані та підлягають знесенню, квартир за вартістю, яка визначена шляхом її експертної оцінки (при цьому вартість такої квартири буде значно нижчою) та їх відселення у визначені в судовому рішенні строки або надання їм іншого благоустроєного житла;

3) забезпечити будівництво об’єктів, передбачених генеральним планом забудови міської агломерації, соціальної та інженерної інфраструктури міської агломерації за рахунок нових інвесторів, які відібрані за конкурсом; 

4) забезпечити звільнення будинків, що знаходяться в аварійному стані та підлягають знесенню, від обов’язкової передачі житла місту у якості муніципального або відрахувань  на відповідну суму.

17.  Порядок надання житлово – будівельних субсидій мешканцям населених пунктів, які не ввійшли до складу міських агломерацій, встановлюється Кабінетом Міністрів України.

                                         Розділ VІІ.

Відповідальність посадових осіб   суб`єктів правовідносин, пов`язаних із державною підтримкою забезпечення громадян житлом відповідно до Закону. 

Стаття 31. Відповідальність посадових осіб за невиконання норм Закону

1. Умисне невиконання або бездіяльність, що призвела до невиконання норм цього Закону посадовими особами центральних і місцевих органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування, Державної іпотечної установи, Національного банку України, уповноважених банків, забудовників та підприємств - орендодавців житла є правопорушенням, що тягне за собою адміністративну або кримінальну відповідальність.

2. Адміністративна відповідальність за правопорушення, визначені частиною третьою цієї статті  Закону, настає, якщо наслідки цих порушень за своїм характером і обсягом  не тягнуть за собою відповідно до закону  кримінальної відповідальності.

3. Порушення положень цього Закону, що тягнуть за собою адміністративну або кримінальну відповідальність:

1) відсутність  плану зонування території населеного пункту;

2) відмова у резервуванні органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади вільних, відповідно до плану зонування територій, земельних ділянок для забудови, що знаходяться у їх розпорядженні;

3) непроведення органами місцевого самоврядування чи місцевими органам  виконавчої влади конкурсного відбору забудовників або проведення  конкурсного відбору забудовників з порушенням норм законодавства; 

4)  непроведення органами місцевого самоврядування чи місцевими органами  виконавчої влади конкурсного відбору житлово – експлуатаційних організацій або проведення  конкурсного відбору житлово – експлуатаційних організацій з порушенням норм законодавства; 

5) недотримання органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади процедури виділення земельної ділянки під забудову;

6) неприйняття органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади рішення щодо виділення земельної ділянки під забудову  або відмова від укладання договору оренди земельної ділянки, за заявою забудовника – переможця конкурсу, у визначеному законом порядку та у встановлений законом строк;

7) вимога органів місцевого самоврядування чи місцевих органів виконавчої влади щодо надання додаткових документів та узгоджень, непередбачених законом при укладанні договору оренди на земельну ділянку;

8) вимога органів місцевого самоврядування чи місцевих органів виконавчої влади щодо сплати додаткових платежів, непередбачених законом, при здійсненні будівництва житла за підтримки держави;

9) недотримання органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади порядку включення громадян до реєстру таких, що мають право на одержання неповоротних і поворотних житлово-будівельних субсидій;

10) незаконна відмова місцевим фінансовим органом громадянину у видачі свідоцтва неповоротної житлово-будівельної субсидії; 

11) незаконна відмова Міністерством фінансів України громадянину у видачі свідоцтва поворотної житлово-будівельної субсидії; 

12) незабезпечення органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади вільного доступу до інформації про резервування земельних ділянок під забудову та до відповідної містобудівної документації;

13) незабезпечення органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади у визначений законом термін підготовки технічної документації по земельній ділянці, що передається в оренду під забудову відповідно до цього Закону;

14) непроведення органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади державної експертизи проектної документації на будівництво або її проведення з порушенням вимог законодавства;

15) незабезпечення органами місцевого самоврядування чи місцевими органами виконавчої влади проведення додаткової емісії акцій експлуатуючих організацій;

16) неприйняття Міністерством фінансів України рішення про випуск ОЖБС;

17)  неприйняття Міністерством фінансів України відповідно до цього  Закону порядку обігу і погашення ОЖБС;

18) непередбачення Міністерством фінансів України в проекті Закону про Державний бюджет на наступний бюджетний рік формування субсидійного фонду;

19) нецільове використання центральним чи місцевими органами виконавчої влади, органами місцевого самоврядування, Державною іпотечною установою, Національним банком України, уповноваженим банком, забудовником чи підприємством – орендодавцем  житла коштів субсидійного фонду Державного бюджету;

20) неперерахування або несвоєчасне перерахування органом Державного казначейства коштів на рахунок уповноваженого банку в обмін на свідоцтва неповоротної субсидії;

21) порушення Міністерством будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства порядку ведення Єдиного державного реєстру громадян-отримувачів житлово-будівельних субсидій;

22) недотримання Національним банком України процедури конкурсного відбору уповноважених банків;

23) відмова Національним банком України у рефінансуванні Державної іпотечної установи під заставу ОЖБС та уповноважених банків під забезпечення державних гарантій за орендними платежами по договору оренди житла з викупом.    

Стаття 32. Відповідальність центральних та місцевих органів виконавчої влади    органів місцевого самоврядування, Державної іпотечної установи, Національного банку України, уповноважених банків, забудовників та підприємств – орендодавців перед юридичними і фізичними особами

1. Шкода, заподіяна юридичним і фізичним особам в результаті неправомірних рішень, дій або бездіяльності центральних та місцевих органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування, Державної іпотечної установи, Національного банку України, уповноважених банків, забудовників та підприємств - орендодавців житла, відшкодовується за рахунок коштів відповідних бюджетів та суб’єктів господарювання. 

2. Держава має право зворотної вимоги (регресу) до посадової особи центрального та місцевого органу виконавчої влади, Національного банку та Державної іпотечної установи, яка заподіяла матеріальну чи моральну шкоду юридичній чи фізичній особі, у розмірах і порядку, визначених законодавством.   

3. Порядок притягнення зазначених в цій статті органів та їх посадових осіб до відповідальності  визначається законодавством.

                                              Розділ VІІІ.

Повноваження Національного банку України, органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування та місцевих органів виконавчої влади, суб`єктів господарювання  у сфері будівництва житла за підтримки держави

Стаття 33. Повноваження Кабінету Міністрів України

1. До повноважень Кабінету Міністрів України належить:

1)  розробка проектів стандартів державної підтримки забезпечення громадян житлом та проектів державних стандартів забезпечення громадян України житлом;

2) затвердження норм забудови і правил будівництва житла за підтримки держави, об’єктів інженерної та соціальної інфраструктури;

3) визначення порядку виділення, передачі і оформлення земельних ділянок з державної та комунальної форм власності для будівництва житла за підтримки держави;

4) визначення порядку випуску та продажу акцій профільних експлуатуючих організацій на регульованому ринку;

5) визначення порядку фінансування будівництва інженерної та соціальної інфраструктури в житлових масивах, що будуються за підтримки держави;

6) затвердження розміру житлово-будівельних субсидій на одного громадянина-отримувача субсидій;

7) визначення разом із органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади, у розрізі за територіями, кількості громадян-претендентів на отримання неповоротних і поворотних житлово-будівельних субсидій та, відповідно, обсягу житла, яке має бути збудовано  за підтримки держави для задоволення їх потреб;

8)   визначення за погодженням з Національним банком України, порядку емісії, обігу і погашення ОЖБС та порядку надання і погашення державних гарантій;

9)  визначення на плановий бюджетний період обсягів емісії ОЖБС та обсягів державних гарантій;

10) визначення порядку проведення органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади погоджувальних робіт, пов`язаних з початком ведення будівництва житла в рамках системи його державної підтримки;

11) здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до закону.

Стаття 34. Повноваження Національного банку України

1.До повноважень Національного банку України належить:

1)визначення уповноважених банків для фінансування будівництва житла за підтримки держави;

2)визначення за погодженням з Кабінетом Міністрів України обсягів рефінансування уповноважених банків для фінансування будівництва житла за підтримки держави;

3) здійснення рефінансування ДІУ Національним банком України під забезпечення ОЖБС;

4) здійснення рефінансування уповноважених банків Національним банком України під забезпечення заборгованості громадян - отримувачів житлово-будівельних субсидій за орендними платежами, забезпеченими державними гарантіями, на строки, що є не меншими ніж  строки дії державних гарантій, при рефінансуванні уповноважених банків. 

5) здійснення банківського нагляду за діяльністю уповноважених банків, які фінансують будівництво житла в рамках системи його державної підтримки; 

6) депозитарна діяльність щодо ОЖБС; 

7) здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до закону.

Стаття 35. Повноваження центрального органу виконавчої влади з питань фінансової політики (Міністерство фінансів України, Державне казначейство України).

1.До повноважень центрального органу виконавчої влади з питань проведення єдиної державної фінансової, бюджетної, податкової політики належить:

1) визначення потреби в бюджетних коштах для державної підтримки будівництва житла;

2) здійснення емісії ОЖБС відповідно визначеного на плановий бюджетний період обсягу емісій цих цінних паперів, організація їх обігу та погашення;

3) перерахування коштів неповоротної житлово-будівельної субсидії в обмін на свідоцтва про субсидій;

4) сплата відсотків за ОЖБС ;

5) фінансування за рахунок бюджету будівництва інженерної та соціальної інфраструктури у житлових масивах, споруджених за підтримки держави;

6) здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до закону.

Стаття 36. Повноваження Міністерства будівництва, архітектури та житлово – комунального господарства. 

1. До повноважень центрального органу виконавчої влади з питань житлово – комунального господарства належить:

1)  ведення Єдиного державного реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій;
2) визначення правил складання та процедур відбору інвестиційно-будівельних пропозицій для будівництва житла за підтримки держави;

3)  координація діяльності спеціально уповноваженого урядового органу з питань сприяння молодіжному житловому будівництву в частині ведення єдиного державного реєстру дітей – сиріт, молоді, що потребують покращення житлових умов за підтримки держави;

4) здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до закону.

Стаття 37. Повноваження сільських, селищних, міських рад та їх виконавчих органів, а також Ради міністрів Автономної Республіки Крим, обласних та районних державних адміністрацій

До повноважень органів місцевого самоврядування та місцевих органів виконавчої влади належить: 

1)  розробка плану зонування територій, що знаходяться у їх розпорядженні, який має містити:

-  гранично допустиму поверховість будинків і споруд та щільність забудови;

-  мінімальні відступи будинків і споруд від червоних ліній, ліній регулювання забудови, меж суміжних ділянок;

-  заходи щодо впорядкування доріг та під`їздів до будинків і споруд, місць паркування транспортних засобів;

-  вимоги до забезпечення експлуатації інженерної інфраструктури;

-  вимоги до забезпечення соціальної інфраструктури;

-  вимоги до озеленення та впорядкування територій;

-  вимоги до утримання будинків і споруд;

-  перелік обмежень використання земельних ділянок (містобудівних, інженерних, санітарно – епідеміологічних, природоохоронних, історико – культурних);

-  інші вимоги відповідно до цього Закону. 

На плані зонування територій встановлюється поділ території відповідного регіону на зони з допустимими та переважними видами використання земельних ділянок.

2) надання в довгострокову оренду забудовникам, які відібрані за конкурсом, земельних ділянок за ціною 1 гривня за 1 Га за 1 рік для будівництва житла за підтримки держави, в обсягах, достатніх для задоволення потреб громадян-претендентів на отримання житла, збудованого за підтримки держави, що мешкають на відповідній території;

3) підготовка технічної та дозвільної документації по земельних ділянках, які передаються під забудову житла в системі державної підтримки забезпечення житлом громадян України.

4) визначення, спільно з Кабінетом Міністрів України, у розрізі за територіями, кількості громадян-претендентів на отримання поворотних та неповоротних житлово-будівельних субсидій та, відповідно, обсягу житла, яке має бути збудовано  за підтримки держави для задоволення їх потреб;

5) фінансування будівництва житла за підтримки держави шляхом перерахування коштів до спеціального (субсидійного) фонду; 

6) резервування земельних ділянок в обсягах, необхідних для передачі під житлову забудову за підтримки держави; 

7)оприлюднення у засобах масової інформації рішення про будівництво житла на своїй території за підтримки держави та проведення відповідної роз’яснювальної роботи з місцевим населенням;

8)забезпечення отримання забудовником вихідних даних для проектування, узгоджувальних та дозвільних документів на будівництво житла за підтримки держави;

9)контроль за дотриманням забудовником умов, параметрів та показників інвестиційно-будівельної пропозиції, на яких земельна ділянка була передана йому для будівництва житла за підтримки держави;

10) забезпечення проведення додаткової емісії акцій  відповідних експлуатуючих організацій; 

11) забезпечення проведення  конкурсного відбору житлово – експлуатаційних організацій для експлуатації житлових будинків, споруджених за підтримки держави; 

12) здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до закону.

Стаття 38. Повноваження  уповноважених банків 

1. До повноважень уповноважених банків належить: 

1) створення ФФБ для фінансування будівництва житла за підтримки держави;

2) прийняття від громадян свідоцтв про субсидії;

3) обмін свідоцтв про неповоротні субсидії в Державному казначействі на грошові кошти;
4) отримання від Національного банку України довгострокового рефінансування;

5)залучення коштів до ФФБ через підприємства – орендодавців для наступного фінансування будівництва житла за підтримки держави;

6) фінансування будівництва житла через ФФБ;

7) викуп у підприємств-орендодавців права вимоги на орендні платежі, забезпечені державними гарантіями  та іпотекою майнових прав на житло;

8)    здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до закону.

Стаття 39.  Повноваження підприємств-орендодавців

До повноважень підприємств-орендодавців належить: 

1) прийняття участі у ФФБ, які створені для фінансування будівництва житла за підтримки держави, та набуття такого житла у власність;

2) передача житла, збудованого за підтримки держави, громадянам у довгострокову оренду з викупом;

3) управління житлом, збудованим за підтримки держави, до повного викупу громадянами;

4) уступка орендних платежів уповноваженим банкам для фінансування будівництва житла за підтримки держави;

5)  здійснення інших повноважень у цій сфері відповідно до Закону.

Розділ ІX.

Прикінцеві та перехідні положення

Цей Закон набирає чинності з дня його опублікування і діє до 1 січня 2022 року, крім положень, які регламентують правовідносини оренди житла з викупом, які діють до повного виконання суб`єктами цих правовідносин своїх зобов`язань.

Внести зміни до таких законодавчих актів України:

У Кодексі України про адміністративні правопорушення (Відомості Верховної Ради УРСР, 1984 р., додаток до № 51, ст. 1122):

1)  доповнити статтею 962 такого змісту:

“962. Порушення законодавства про державну підтримку забезпечення громадян житлом та розвиток житлового будівництва

Умисні дії або бездіяльність центральних і місцевих органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування, Національного банку України, Державної іпотечної установи, Державного казначейства України, а також уповноважених банків, забудовників та підприємств – орендодавців, що призвели до невиконання та/або порушення законодавства про державну підтримку забезпечення громадян житлом та розвиток житлового будівництва – 

тягне за собою накладення штрафу на посадових осіб від трьох тисяч до шести тисяч неоподаткованих мінімумів доходів громадян”;

2)  у статті 221 та в частині першій статті 294 після цифр “961” доповнити цифрами “962”;

3)  у пункті 11 частини першої статті 255 слова і цифри “стаття 2123” замінити словами і цифрами “статті 962, 2123”.

У Цивільному кодексі України (Відомості Верховної Ради України, 2003 р., №№ 40-44, ст. 356):

доповнити статтею 8101 такого змісту:

"Стаття 8101. Оренда житла з викупом

1. Оренда житла з викупом є особливим видом найму (оренди) житла.

2. За договором оренди житла з викупом одна сторона – підприємство-орендодавець передає другій стороні ( фізичній особі (особі-орендарю) житло за плату на довготривалий (до 30 років) строк, після закінчення якого або достроково, за умови повної сплати орендних платежів, житло переходить у власність орендаря.

3. Підприємство-орендодавець набуває право володіння на житло, попередньо обране особою-орендарем.   

4. Укладання та припинення договору оренди житла з викупом здійснюються на умовах та у порядку, визначених законом.

5. Істотні умови договору оренди житла з викупом визначаються законом.

6. До договору оренди житла з викупом застосовуються положення статей 811, 813(820, 823, частини другої статті 825, статей 826, 12321  цього Кодексу з урахуванням особливостей, встановлених законом.

7. Договір оренди житла з викупом є документом, що свідчить про перехід права власності на нерухоме майно від підприємства-орендодавця до особи-орендаря з відкладальними обставинами, визначеними законом";

 2) статтю 811 доповнити частинами другою та третьою  такого змісту:

“2. Договір оренди житла з викупом підлягає обов’язковому нотаріальному посвідченню.

3. Договір оренди житла з викупом підлягає обов’язковій державній реєстрації у порядку, визначеному статтею 182 цього Кодексу та законом";

статтю 820 доповнити частиною четвертою  такого змісту:

"4. Орендні платежі за договором оренди житла з викупом ( періодичні платежі, які особа-орендар сплачує відповідно до умов договору оренди житла з викупом протягом усього строку дії договору. Орендні платежі включають платежі на викуп обраного особою-орендарем житла, винагороду (дохід) орендодавця. Особа-орендар також зобов’язана компенсувати підприємству-орендодавцю витрати, визначені законом";

частину першу статті 825 доповнити абзацом четвертим такого змісту:

"Дострокове розірвання договору оренди житла з викупом до моменту набуття орендодавцем  права володіння на житло здійснюється у порядку, визначеному законом. Договір оренди житла з викупом може бути розірвано у випадках, визначених законом";

доповнити статтею 12321  такого змісту:

"Стаття 12321. Спадкування прав та обов’язків за договором оренди житла з викупом

1. До спадкоємців переходять усі права та обов’язки за договором оренди житла з викупом, які мав спадкодавець.

2. Відмова спадкоємців від договору оренди житла з викупом здійснюється у порядку, встановленому статтею 1273 цього Кодексу.

3. Дострокове припинення договору оренди житла з викупом за ініціативою спадкоємців здійснюється у порядку, визначеному законом".

У  статті 177 Сімейного кодексу України (Відомості Верховної Ради України, 2002 р., № 21-22, ст. 135; 2003 р., № 7, ст. 70; 2005 р., № 26, ст. 352):

частину другу доповнити абзацом п’ятим такого змісту:

"розпоряджатися грошовими коштами, що внесені повністю або частково іншими особами у фінансову установу на її ім'я";

доповнити частиною восьмою такого змісту:

"8. У разі виселення батьків із займаного ними приміщення у зв’язку з невиконанням батьками своїх зобов’язань за договорами оренди житла з викупом або за договорами про іпотечний кредит виселення батьків разом з малолітніми (неповнолітніми) дітьми із орендованого житла та житла, переданого в іпотеку, здійснюється за рішенням суду без згоди органу опіки та піклування".

2.2.  У Бюджетному кодексі України (Відомості Верховної Ради України 2001 р., № 37-38, ст. 189; 2004 р. № 5, ст. 34; № 23, ст. 323; 2006 р., № 1, ст. 18):

1)  Частину першу статті 16 доповнити реченням такого змісту : “Кабінет Міністрів України зобов`язаний використати зазначене право щодо запозичень, направлених на державну підтримку  для забезпечення громадян житлом відповідно до закону”;

2)  частину першу статті 17 доповнити реченням такого змісту: “Кабінет Міністрів України зобов`язаний надати гарантії щодо виконання боргових зобов`язань, направлених на державну підтримку забезпечення громадян житлом відповідно до закону”;

3)  частину четверту статті 23 доповнити реченням такого змісту: “Законом України про Державний бюджет України щорічно визначається надходження до спеціального фонду щодо видатків, пов`язаних із державною підтримкою забезпечення громадян житлом відповідно до закону”;

4)  у статті 33 :

підпункт 3 частини третьої доповнити словами : “в тому числі окремо визначених для державної підтримки у забезпечені громадян житлом відповідно до закону”;

пункт 1 частини п`ятої доповнити такими словами : “з урахуванням заходів, направлених на підтримку забезпечення громадян житлом відповідно до закону”;

5) у частині першій статті 38 :                

у пункті 1:

підпункт “д” доповнити словами: “в тому числі окремо направлених на державну підтримку забезпечення громадян житлом відповідно до закону”;

підпункт “е” доповнити словами: “в тому числі щодо видатків, направлених на державну підтримку забезпечення громадян житлом відповідно до закону ”;

2.3. Друге речення частини сьомої статті 55 Закону України “Про нотаріат” (Відомості Верховної Ради України, 1993 р., № 39, ст. 383; 2004 р., № 2, ст. 6) викласти у такій редакції :

"Якщо іпотечним договором передбачено накладення заборони відчуження нерухомого майна, яке є предметом іпотеки, або оренди житла з викупом, нотаріус накладає таку заборону за  повідомленням іпотекодержателя, або підприємства - орендодавця";

2.4. Статтю 18 Закону України „Про охорону дитинства" (Відомості Верховної Ради України, 2001 р., № 30, ст. 142) доповнити  частиною четвертою  такого змісту:

"У разі виселення батьків із займаного ними приміщення у зв’язку з невиконанням батьками своїх зобов’язань за договорами оренди житла з викупом або за договорами про іпотечний кредит виселення батьків разом з малолітніми (неповнолітніми) дітьми із орендованого житла та житла, переданого в іпотеку, здійснюється за рішенням суду без згоди органу опіки та піклування".

2.5. У статті 12 Закону України “Про основи соціального захисту бездомних громадян і безпритульних дітей” (Відомості Верховної Ради України, 2003р., № 26, ст. 354):

частину четверту викласти у такій редакції:

“Батьки або особи, які їх замінюють, не мають права без дозволу органу опіки та піклування укладати договори, які підлягають нотаріальному посвідченню або державній реєстрації, в тому числі договори щодо поділу або обміну житлового будинку, квартири, крім випадків укладення договорів їх відчуження у порядку звернення стягнення відповідно до закону, а також видавати письмові зобов`язання від імені дитини або відмовлятися від майнових прав дитини. Форма дозволу органів опіки та піклування, а також порядок його надання або відмови в наданні встановлюється Кабінетом Міністрів України. Посадові особи органів опіки та піклування несуть персональну відповідальність за захист прав і охоронюваних законом інтересів дітей при наданні згоди на вчинення правочинів щодо належного дітям нерухомого майна.”;

доповнити частиною п`ятою такого змісту:

“У разі виселення батьків або осіб, які їх замінюють із займаного ними приміщення у зв`язку з невиконанням ними своїх зобов`язань за договорами оренди житла з викупом або договорами про іпотечний кредит, виселення батьків або осіб, які їх замінюють разом з малолітніми (неповнолітніми) дітьми із орендованого житла та житла, переданого в іпотеку, здійснюється судом без згоди органу опіки та піклування.” 

2.6. У Законі України „Про податок на додану вартість" (Відомості Верховної Ради України, 1997 р., № 21, ст. 156, № 51, ст. 305; 1999 р., № 39, ст. 357; 2002 р., № 29, ст. 192; 2003 р., № 14, ст. 103, № 17-18, ст. 250; 2005 р., №№ 17–19, ст. 267, № 27, ст. 363, № 34, ст. 441):

1) абзац  другий пункту 1.4 статті 1 після слів "оренди (лізингу)" доповнити словами "оренди житла з викупом";

2) у пункті 3.2  статті 3:

у підпункті 3.2.2:       

абзац п’ятий  викласти у такій редакції:

"грошових виплат основної суми консолідованого іпотечного боргу та процентів, нарахованих на нього, об'єднання та/або купівлі (продажу) консолідованого іпотечного боргу, заміною однієї частки консолідованого іпотечного боргу на іншу, або поверненням (зворотнім викупом) такого консолідованого іпотечного боргу відповідно до закону резидентом або на його користь";     

доповнити абзацами  такого змісту:

"нарахування та сплати орендних платежів, у тому числі платежів на викуп орендованого житла, винагороди (доходу) орендодавця і компенсацій орендодавцю, за договорами оренди житла з викупом;   

передачі в оренду житла особам-орендарям та у власність осіб-орендарів після викупу за договорами оренди житла з викупом";

підпункт 3.2.5 доповнити абзацом  такого змісту:  

"відступлення права вимоги на платежі за операціями оренди житла з викупом";     

підпункт 3.2.11 викласти у такій редакції:

"3.2.11. надання уповноваженими банками послуг з управління коштами учасників фондів банківського управління відповідно до закону;

виплати  винагороди управителю фонду фінансування будівництва довірителями цього фонду відповідно до закону;

 виплати  винагороди за перерахування управителем фонду фінансування будівництва коштів забудовнику на фінансування витрат, пов'язаних із будівництвом у рамках відповідного фонду фінансування будівництва;

виплати  винагороди управителю фонду операцій з нерухомістю за надання послуг з управління цим фондом відповідно до закону;

виплати винагороди управителю за надання послуг з управління іпотечними активами в рамках випуску іпотечних сертифікатів відповідно до закону;

виплати винагороди керуючому іпотекою за обслуговування іпотечних активів в рамках випуску іпотечних сертифікатів;

виплати винагороди розпоряднику платежів за здійснення платежів за іпотечними сертифікатами."

2.7. У Законі України „Про оподаткування прибутку підприємств" (Відомості Верховної Ради  України, 1997 р., № 27, ст. 181; 1998 р., № 10, ст. 35, № 18, ст. 94; 1999 р., № 39, ст. 357; 2000 р., № 32, ст. 254, № 43, ст. 363; 2002 р., №17, ст. 122, № 29, ст. 192, № 36, ст. 266; 2003 р., № 12, ст. 88, № 30, ст. 247; 2004 р., № 35, ст. 412, № 46, ст. 511, № 52, ст. 563; 2005 р., №№ 17-19, ст. 267; із змінами, внесеними Законом України від 20 грудня 2005 року № 3235(ІV): 

1) у статті 1:   

підпункт 1.18.1 пункту 1.18 доповнити абзацом другим такого змісту: 

"Оренда житла з викупом є особливим видом оперативного лізингу, який передбачає викуп майна фізичною особою (особою-орендарем). За договором оренди житла з викупом одна сторона – підприємство-орендодавець передає другій стороні – фізичній особі (особі-орендарю) житло за плату на довготривалий (до 30 років) строк, після закінчення якого або достроково, за умови повної сплати орендних платежів, житло переходить у власність орендаря. Оренда житла з викупом може передбачати відступлення  права вимоги на платежі за договором оренди житла з викупом";

абзац другий пункту 1.31 після слова "доручення" доповнити словами "оренди житла з викупом";

2)  пункт 4.2  статті 4 доповнити підпунктом 4.2.21 такого  змісту:    

"4.2.21. Суми платежів на викуп житла, які є складовою частиною орендних платежів за договором оренди житла з викупом, що отримуються платником податку на підставі договору відступлення права вимоги."

2) у статті 5:         

підпункт 5.2.12  пункту 5.2 викласти у такій редакції:

“5.2.12. Суми коштів, спрямовані уповноваженими банками до додаткового спеціального резерву страхування  пенсійних вкладів та додаткових спеціальних резервів страхування коштів фондів банківського управління відповідно до Закону України “Про проведення експерименту в житловому будівництві на базі холдингової компанії “Київміськбуд”;

 пункт 5.3 доповнити підпунктом 5.3.10 такого змісту: 

"5.3.10. Суми коштів, сплачених підприємству-орендодавцю як компенсація вартості від відступлених майнових прав за договорами оренди житла з викупом";

3) у статті 7:

підпункт 7.6.3 пункту 7.6 після слів “їх вартості” доповнити словами “у тому числі вартість цінних паперів отриманих в обмін на корпоративні права”;

підпункт 7.9.4 пункту 7.9  виключити;

підпункт 7.9.6  доповнити абзацами такого змісту:

 "передання житла в оренду з викупом не змінює податкових зобов'язань підприємства-орендодавця. У податковому періоді, в якому здійснюється відступлення  права вимоги на платежі за договором оренди житла з викупом, підприємство-орендодавець включає до валового доходу вартість таких відступлених прав. Одночасно до валових витрат підприємства-орендодавця включається залишкова балансова вартість житла або сплачена підприємством-орендодавцем вартість майнових прав на житло, будівництво якого не завершене, за яким здійснюється відступлення  права вимоги на платежі за договором оренди житла з викупом;

підприємство-орендодавець збільшує суму валових доходів на суму нарахованого орендного платежу до моменту відступлення права вимоги на платежі за договором оренди житла з викупом;

передання житла у власність фізичним особам після закінчення строку дії договору оренди житла з викупом або достроково, за умови повної сплати орендних платежів, не змінює податкових зобов’язань підприємства-орендодавця";

4)  абзац перший підпункту 8.4.3 пункту 8.4 статті 8 після слів "у зв'язку з їх продажем" доповнити словами "або у разі відступлення права вимоги на платежі за договором оренди житла з викупом";

5) абзац перший підпункту 11.3.6 пункту 11.3 статті 11 викласти у такій редакції: 

"11.3.6. Датою збільшення валових доходів кредитора від здійснення кредитно-депозитних операцій, у тому числі при набутті права вимоги на платежі за договорами оренди житла з викупом, є дата нарахування процентів (комісійних) у строки, визначені кредитним (депозитним) договором, або дата нарахування орендних платежів у строки, визначені договором оренди житла з викупом";

6) у пункті 12.2 статті 12:     

підпункт 12.2.2 викласти в такій редакції:

"12.2.2. З урахуванням положень підпункту 12.2.3 цієї статті створення страхового резерву здійснюється фінансовою установою самостійно у розмірі, достатньому для повного покриття ризиків неповернення основного боргу за кредитами, гарантіями, поруками, в тому числі грошових вимог за операціями, пов’язаними з  набуттям права вимоги на платежі за договорами оренди житла з викупом, придбаними цінними паперами, дебіторської заборгованості за господарською діяльністю, іншими видами заборгованості, визнаними нестандартними за методикою, яка встановлюється для банків Національним банком України, а для небанківських фінансових установ ( спеціально уповноваженим органом виконавчої влади у сфері регулювання ринків фінансових послуг, а також за кредитами, гарантіями, поруками, придбаними цінними паперами, іншими видами заборгованості, визнаними безнадійними згідно з нормами цього Закону";

абзац другий підпункту 12.2.3 доповнити словами "в тому числі грошових вимог за операціями, пов’язаними з  набуттям права вимоги на платежі за договорами оренди житла з викупом";

7)  у статті 22 "Прикінцеві положення":      

пункт 22.16 доповнити абзацом другим такого змісту:

 "Оподаткування операцій з безстроковими цінними паперами здійснюється за правилами, встановленими в пункті 7.6 цього Закону. Платники податку, які здійснювали оподаткування безстрокових цінних паперів за правилами, встановленими підпунктом 7.9.4 цього Закону, включають до складу витрат в окремому податковому обліку фінансових результатів за операціями з цінними паперами незамортизовану суму витрат, понесених платником податку у зв'язку з придбанням таких цінних паперів";

 пункт 22.25 викласти у такій редакції:

"22.25 Установити, що на період дії договорів, укладених відповідно до Закону України "Про проведення експерименту в житловому будівництві на базі холдингової компанії "Київміськбуд":

кошти, внесені платниками податку на рахунки учасників фондів банківського управління  або за договорами пенсійних вкладів, включаються до складу валових витрат платника податку в розмірі, що не перевищує 10 відсотків валового доходу цього платника за звітний період;

 2.8. У Законі України „Про податок з доходів фізичних осіб" (Відомості Верховної Ради України, 2003 р., № 37, ст. 308; 2004 р., № 25, ст. 345, № 52, ст. 564; 2005 р., № 13, ст. 230, №№17-19, ст. 267, № 21, ст. 302; із змінами, внесеними Законом України від 15 грудня 2005 року №3201(ІV):

1) пункт 1.5 статті 1 після слів "іпотечний житловий кредит" доповнити словами "(іпотечний борг)";

2) у статті 4:

підпункт 4.2.17 викласти у такій редакції:

"4.2.17. доходи, які становлять позитивну різницю між сумою коштів, виплачених (повернутих) платнику податку з фонду фінансування будівництва у разі його відмови від участі у цьому фонді, та сумою коштів, внесених платником податку до такого фонду, за винятком випадків, коли платник податку отримані з фонду  фінансування будівництва кошти одночасно передає в управління тому ж управителю в той же або інший фонд фінансування будівництва";

пункт 4.3 доповнити підпунктами 4.3.37, 4.3.38, 4.3.39 такого змісту:

"4.3.37. вартість житла, що переходить у власність від підприємства-орендодавця до особи-орендаря після повної сплати орендних платежів за договорами оренди житла з викупом; 

4.3.38. сума коштів, виплачених (повернутих) платнику податку з фонду фінансування будівництва у разі часткового отримання коштів з такого фонду (у тому числі у разі здійснення остаточних розрахунків на підставі даних щодо фактичної загальної площі об’єктів інвестування);

4.3.39.  сума коштів виплачених (нарахованих) на користь платника податку та/або вартість житла отриманого платником податку відповідно до Закону України “Про державну підтримку забезпечення громадян житлом та розвиток житлового будівництва”;

3) у пункті 7.2  статті 7:

абзац третій доповнити словами "та іменною облігацією підприємства";

абзац шостий після слів "з фіксованою дохідністю" доповнити словами "іпотечною облігацією";

абзац восьмий виключити;

4) підпункт "г" підпункту 9.8.2 пункту 9.8 статті 9 викласти у такій редакції:

"г) суми коштів, які складають нарахований дохід і з яких уповноваженим банком не було утримано (сплачено) податок та які виплачуються вкладнику з його пенсійного вкладу у зв'язку з достроковим розірванням договору пенсійного вкладу";

2.9. Підпункти "д" та “п” пункту 3 статті 3 Декрету Кабінету Міністрів України від 21 січня 1993 року № 7-93 "Про державне мито" (Відомості Верховної Ради України, 1993 р., №13, ст. 113; 1995 р., № 30, ст. 229; 2000 р., № 29, ст. 229) викласти у такій редакції:

	"д) за посвідчення договорів оренди житла з викупом
	0,01 відсотка від суми договору, але не менше 1 неоподатковуваного мінімуму доходів громадян;

	за посвідчення договорів відступлення права вимоги за грошовими зобов’язаннями 
	0,01 відсотка від суми договору, але не менше 1 неоподатковуваного мінімуму доходів громадян;

	за посвідчення інших договорів, що підлягають оцінці
	1 відсоток від суми договору, але не менше 1 неоподатковуваного мінімуму доходів громадян".

	“п)  за операції з цінними паперами:

за реєстрацію інформації про емісію цінних паперів, крім облігацій державних та місцевих позик, іпотечних сертифікатів та сертифікатів фондів операцій з нерухомістю

за видачу приватизаційних паперів
	0,1 відсотка номінальної вартості емісії цінних паперів

0,2 відсотка номінального значення приватизаційних паперів.”


2.10.   У Законі України “Про Національний банк України” (Відомості Верховної Ради України 1999 р., № 29, ст. 239; 2000 р., № 42. ст. 351; 2002 р., № 5, ст. 30, № 17, ст. 117; 2006 р., № 12, ст. 100):

1)  у абзаці п`ятнадцятому частини першої статті 1 після слів “інша кредитна установа” доповнити словами “або Державна іпотечна установа”;

2) пункт 23 статті 7 доповнити словами: “в тому числі функції, направлені на державну підтримку  забезпечення громадян житлом відповідно до закону”; 

3) у частині першій статті 42 :

пункт перший після слів “ставки рефінансування Національного банку” доповнити словами “в тому числі на державну підтримку забезпечення громадян житлом відповідно до закону”;

доповнити новим пунктом такого змісту: “здійснює рефінансування Державної іпотечної установи відповідно до Закону України “Про державну підтримку забезпечення громадян житлом та розвиток житлового будівництва”; 

4) частину першу статті 59 доповнити словами “в тому числі, окремо для банків, визначених відповідно до закону уповноваженими на державну підтримку забезпечення громадян житлом.”.

2.11.  У тексті Закону України  "Про іпотечне кредитування, операції з консолідованим іпотечним боргом та іпотечні сертифікати" (Відомості Верховної Ради України, 2004 р., №1, ст. 1) слова “іпотечний кредит” замінити на слова “іпотечний борг” у відповідних відмінках. 

2.12.  Пункт “а” частини другої статті 10 Закону України “Про житловий фонд соціального призначення” (Відомості Верховної Ради України, 2006 р., № 19-20, ст. 159) після слів “єдиним місцем проживання” доповнити словами: “у тому числі, у разі виселення із займаного ними житла у зв`язку з невиконанням своїх зобов`язань за договорами оренди житла з викупом або договорами про іпотечний кредит.”

2.13.  У Законі України “Про місцеве самоврядування в Україні” (Відомості Верховної Ради України, 1997, № 24, ст. 170) : 

1) пункт а) частини першої статті 33 доповнити підпунктом п`ятим такого змісту:

“резервування земельних ділянок, необхідних для будівництва житла за підтримки держави у відповідних населених пунктах;”;

2)  пункт б) частини першої статті 31 доповнити підпунктом 7) такого змісту:

“проведення комплексної державної експертизи проектної документації, необхідної для будівництва житла за підтримки держави;”.

3. Кабінету Міністрів України у шестимісячний строк з дня набрання чинності цим Законом розробити і подати на розгляд до Верховної Ради України проект Закону України “Про державні стандарти забезпечення громадян житлом”, в якому передбачити :

1)  стандарти державної підтримки забезпечення громадян житлом;

2)  державні стандарти забезпечення житлом; 

3) норми загальної площі житла, яке будується за підтримки держави в розрахунку на одного громадянина України, необхідної для забезпечення його житлом в рамках системи державної підтримки;

4)  визначення  вимог до житла, що будується за підтримки держави;

5) порядок визначення  середньої вартості будівництва житла без врахування витрат на улаштування інженерної інфраструктури та будівництво об’єктів соціальної інфраструктури;

6)  порядок створення МНФ;

7)  порядок державної підтримки учасників МНФ;

8) порядок розробки та затвердження  стандартів, державної підтримки забезпечення житлом громадян України, в яких передбачити, що субсидія, надана для будівництва житла за підтримки держави повинна перевищувати собівартість будівництва належної громадянину норми загальної площі житла в сільській місцевості на 30 відсотків.

 Кабінету Міністрів України у тримісячний строк з дня набрання чинності цим Законом розробити і прийняти нормативно - правові акти щодо:

-   порядку підготовки органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади забезпечення дозвільних процедур для передачі земельних ділянок під житлове будівництво в рамках державної підтримки;

-  порядку випуску, обігу та погашення ОЖБС;

-  порядку надання і погашення, відповідно до цього Закону, державних гарантій;

- порядку визначення громадян-претендентів на отримання житлово-будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави;

- порядку виділення, передачі і оформлення земельних ділянок забудовникам для будівництва житла за підтримки держави;

-  порядку укладання з громадянами договорів довгострокової оренди з викупом житла, збудованого за підтримки держави;

- порядку фінансування будівництва інженерної та соціальної інфраструктури в житлових масивах, збудованих за підтримки держави;

- визначення нормативної вартості будівництва житла без урахування витрат на улаштування інженерних мереж та будівництво об’єктів соціальної інфраструктури;

- програм заходів щодо розширеного використання для будівництва житла недорогих та якісних технологій будівництва житла, будівельних конструкцій і матеріалів (панелей, пористих блоків тощо);

-  норм забудови і правил будівництва житла за підтримки держави;

-  порядку проведення конкурсу між забудовниками для отримання права на будівництво житла за підтримки держави;

- процедури одержання забудовниками необхідних погоджень і дозволів для будівництва житла за підтримки держави, відповідно до цього Закону;

-  підстав, критеріїв та порядку визначення громадян, що мають право на отримання житлово-будівельних субсидій для забезпеченості житлом, збудованим за підтримки держави, та розміру житлово-будівельних субсидій на одного громадянина-отримувача субсидій;

- порядку визначення обсягів емісії ОЖБС та розміру державних гарантій, відповідно до цього Закону, на плановий рік;

- порядку передачі збудованих інженерних мереж та комунікацій відповідним профільним експлуатуючим організаціям в обмін на їх акції додаткової емісії;

- порядку продажу державою акцій профільних експлуатуючих організацій на регульованому ринку;

- порядку виплати коштів з рахунків учасників МНФ;

- порядку визначення компаній з управління активами МНФ на конкурсних засадах;

- порядку отримання неповнолітніми громадянами та громадянами, визнаними у встановленому порядку недієздатними чи обмежено дієздатними, житлово-будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави; 

· порядку використання опікунами, батьками (усиновлювачами) або піклувальниками свідоцтва про субсидію в інтересах малолітнього громадянина; 

- порядку передачі неповоротних субсидій членам сім’ї громадянина - отримувача субсидій І та/або ІІ  ступеня споріднення, порядок спадкування субсидій;

- порядку виконання забудовниками своїх зобов`язань та набуття забудовниками права землекористувача відповідно до цього Закону;

- порядку розроблення та затвердження органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади плану зонування територій відповідних регіонів на землях державної та комунальної форм власності;

- порядку визначення на конкурсних засадах уповноваженого агентства з ведення територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій.  

- порядку ведення та функціонування територіального реєстру громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій;  

-  порядку надання уповноваженому агентству інформації про громадян – отримувачів житлово – будівельних субсидій;

- порядку конкурсного відбору органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади житлово – експлуатаційних організацій для обслуговування та експлуатації житлових будинків, споруджених за підтримки держави; 

- порядку визначення громадян – претендентів на отримання житлово – будівельних субсидій для забезпечення житлом, збудованим за підтримки держави;

- порядку надання житлово – будівельних субсидій мешканцям населених пунктів, які не ввійшли до складу міських агломерацій. 

4. Національному банку України у тримісячний строк з дня набрання чинності цим Законом розробити і прийняти нормативно - правові акти щодо:

- програми довгострокового рефінансування уповноважених банків та Державної іпотечної установи для фінансування будівництва житла за підтримки держави.

5. Державній комісії з цінних паперів та фондового ринку у тримісячний строк з дня набрання чинності цим Законом розробити і прийняти нормативно - правові акти щодо:

- порядку визначення національного рейтингового агентства (національних рейтингових агентств) на конкурсних засадах;

- умов здійснення національним рейтинговим агентством (національними рейтинговими агентствами) його (їх) діяльності, порядку визначення розміру оплати його послуг, а також відповідальності за помилки при проведенні рейтингування;

-  порядку застосування кредитних рейтингів, які надаються іншими рейтинговими агентствами, в тому числі міжнародними. 

PAGE  
8

